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Nouvelle construction autorisée en vertu du Règlement de projet particulier (PP-124)*:
- Bâtiment à usage résidentiel comprenant 113 logements distribués sur 12 étages;
- 49 cases de stationnement aménagées sur 2 niveaux en souterrain;
- 133 places de stationnement pour vélo;
- Accès à une terrasse collective avec piscine sur le toit du 12e étage;
- Plantation de 8 arbres et optimisation du potentiel de verdissement du site.

(*) Voir résolution CA21 170143, adoptée par le conseil d'arrondissement au mois de mai 2021.

Immeuble localisé à la limite de Westmount, à l'extérieur de tout secteur d'intérêt patrimonial;
Nouvelle construction assujettie au Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379);
Travaux assujettis au titre VIII du Règlement d'urbanisme (01-276) en vertu de 16 du Règlement de projet particulier (PP-124);
Proposition de parement évaluée en vertu des critères 88, 88.1 et 668 du titre VIII du Règlement d'urbanisme (01-276).
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CONTEXTE

Analyse

REcommandation
La Division de l'urbanisme est favorable sous certaines conditions.
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LOCALISATION 01 CONTEXTE

- District de Snowdon;
- Limite d'arrondissement (Westmount);
- Secteur de f orte densité;
- Tracé f ondateur / v oie de transit importante;

- Proximité des v oies rapides et du métro;
- Lotissement de f orme irrégulière;
- Situation d'angle;
- Décliv ité naturelle du terrain;

- NV bâtiment résidentiel de 12 étages;
- Projet particulier (PP-124)*

(*) Hauteur (max. 12 étages / 42m)
Densité (max. 5.5)

Chemin de la Côte-Saint-Luc

Avenue de Monkland

Avenue Sunnyside

WESTMOUNT



APERÇU GÉNÉRAL (SECTEUR) 01 CONTEXTE

Collège Villa-Maria

SITE



ENVIRONNEMENT IMMÉDIAT 01 CONTEXTE

Secteur visé

Secteur visé



Référence (PP-124) 02 ANALYSE

Concept initialRésolution CA21 170143 (extrait)

9e étage



ÉVOLUTION FORMELLE 02 ANALYSE

Projet approuvé - Automne 2020
PP-124 (extrait)

Projet révisé - Automne 2023

Loggia (typ.)

Gradation en terrasses

Placette / jardin de pluie

Coursive / résille en façade



IMPLANTATION 02 ANALYSE

Terrasses privées
(niveau toiture)

Accès au stationnement

T.S.S.

PP-124 Annexe A
(référence)

Implantation révisée (à 
jour)

SUPERFICIE DU LOT: 1530 M.C.
TAUX D'IMPLANTATION: 52%
TAUX DE VERDISSEMENT: 27,5%

Rangement vélos (23)



PROPOSITION 02 ANALYSE

RdCSous-sol 1Sous-sol 2

Bassin de rétention

Salle à déchets

STATIONNEMENT POUR VÉLOS 
(106)

+
PARCOURS CYCLISTE

26 CASES DE STATIONNEMENT 23 CASES DE STATIONNEMENT

GYM

COWORKING

HALL

T.S.S.



PROPOSITION 02 ANALYSE

Étages 6 à 10Étages 3 à 5 2e étage

HALL

Coursive continueCoursive continue Coursive continue



PROPOSITION 02 ANALYSE

Toiture12e étage11e étage

Terrasse 
commune (+/-

2110 p.c.)

Coursive continue
Coursive continue

Piscine

Pergola

Mécanique

Toiture extensive 
(sedum)



PROPOSITION (PAYSAGE) 02 ANALYSE

8 NV ARBRES
(voir plan de plantation)

Espace d'entreposage temporaire des matières résiduelles

Intégration du T.S.S.

T.S.S.



PROPOSITION (PAYSAGE) 02 ANALYSE

Coursive continue

Toiture végétalisée
Type 1 (extensive)

CVAC

PISCINE AU TOIT
+

TERRASSE COLLECTIVE

Type persienne - fournir précisions



PROPOSITION 02 ANALYSE

Entrée principale

Cour latérale

T.S.S.

Matérialité et ambiance des coursives

Clôture à la limite de 
propriété

Alignement d'arbres
(emprise publique)



PROPOSITION 02 ANALYSE

Détail de la résille

Intégration au contexte

Surface de béton coulé en place
Finition teinte couleur gris clair (Silverpoint)



PROPOSITION 02 ANALYSE

Panneau plié en aluminium prépeint
Tel que DA-2000 de Panneaux 3D inc.

Traitement matériel recherché

Résille de béton coulé en place
Finition teinte couleur gris clair (Silverpoint)

Parement en aluminium (typ.)
Finition prépeinte - couleur noir mat

Garde-corps en verre et aluminium (typ.)

Fenêtres et portes-fenêtres hybride
Aluminium PVC fini anodisé noir

Série Duralum
Calibre: 2,0mm ou 3,2mm
Fixation apparente



CRITÈRES DE PIIA 02 ANALYSE



CRITÈRES DE PIIA (suite) 02 ANALYSE



CRITÈRES D'ANALYSE_PPCMOI & TITRE VIII 02 ANALYSE



CRITÈRES D'ANALYSE_PPCMOI & TITRE VIII (suite) 02 ANALYSE



Considérantque le projet s'aligne sur les objectifs de développementdu site définis dans le projetparticulier (PP-124);

Considérantque le projet soumis est réputé conforme à l'ensemble desdispositions normatives applicables;

Considérantque le projet proposeune densité importante et une réponse architecturale appropriée aucontexte;

Considérantque le projet redéfinit la séquence paysagère ausommetde la Côte-Saint-Lucetmarque un nouveau seuil à l'entrée de l'arrondissement;

Considérant que la proposition présente une signature architecturale distinctive et un plan détaillé des mesures visant à assurer le contrôle de
la qualité de la mise en des éléments enbéton architectural;

Considérant que le parement proposé, constitué de panneaux pliés en aluminium prépeint, est jugé durable, résistant à l'impact et qu'il contribue à crée
r un effetde profondeur, conformémentà l'expressionarchitecturale et l'unité recherchée sur l'ensemble des façades;

Considérant que les impacts du projet sur l'ensoleillement et les vents ont déjà été démontrés dans le cadre de la procédure d'adoption du projet
particulier (PP-124)et que ces impacts sont jugés acceptables enregarddes paramètres autorisés;

Considérantque le projet respecte les objectifs de verdissementénoncés et prévoit notamment la plantation de 8 nouveaux arbres;

Après étude des documents présentés, la Division de l'urbanisme conclut que la proposition est conforme aux objectifs énoncés aux articles 17, 18 et 19 du
projet particulier (PP-124), aux critères applicables du Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale (RCA22 17379) ainsi qu'aux
dispositions prévues aux articles 88, 88.1 et 668 du titre VIII (PIIA) du Règlement de de Côte-des-Neiges Notre-Dame-de-
Grâce (01-276)et formule un avis favorable auprojet aux conditions énumérées à la page suivante:

03RECOMMANDATION



Rationaliser l'aménagementdes aires d'entreposagedes vélos à l'intérieur du stationement(SS-1) et améliorer la sécurité du parcours cycliste.

Préciser la localisation, la hauteur, les détails et les spécifications des clôtures et écrans architecturaux suggérés dans la présentation; privilégier des
clôtures ornementales enacier (métauxouvrés artisanaux).

Bonifier l'intégrationpaysagère dutransformateur sur socle (T.S.S.)en cour latérale.

Détailler l'aménagement de l'aire d'entreposage temporaire des déchets localisée en bordure de la voie publique; prévoir à cet endroit une bordure et
un écran végétal le long de la limite de propriété.

Fournir aux fins d'approbation du PIIA un jeu complet des plans d'architecture et de paysage révisés suivant les orientations discutées.

03RECOMMANDATION (suite)


