RAPPORT DE RECOMMANDATION
AU CONSEIL MUNICIPAL

SERVICE : Aménagement du territoire et développement économique Caucus du: 10 janvier 2023
OBJET: Podle Léo phase B/ Nouvelle construction de 110 logements et un espace commercial / PIIA / # 2022-0052 Séance du : 17 janvier 2023

Sommaire de la demande 2022-0052
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Construction d’un nouveau batiment mixte
110 logements répartis sur 9 étages

Localisation 1000, rue Léo (projeté)

Lot # 6 528 890

Usage H3 — Habitation multifamiliale
C — Commerces

Densité + 298 log/ha

Requérant M. Bernard Morel, urbaniste

Professionnel

Lyes Ramini, Formes studio

Zone / Section PIIA

M-235 / Section 37

Date de la demande

9 décembre 2022
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Contexte d’insertion

Objectifs généraux

Aménager un milieu convivial pour l'ensemble des
usagers du secteur et offrir un paysage ouvert sur des
espaces verts partagés et des parcours actifs connectés;

Signaler et distinguer l'entrée du parc daffaires a
lintersection de la route 132 en favorisant
I'établissement de fonctions mixtes complémentaires qui
permettent d’animer une place publique centrale sur le
boulevard urbain et en assurant une continuité dans les
aménagements des domaines publics et privés.

Concept de continuité et d’harmonisation

@ DECOUPAGE VOLUMETRIQUE ET CREATION D'UNE TERRASSE COMMUNE
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Pole Léo — Phase B

Description du projet
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Batiment mixte de 9 étages;
Habitation multifamiliale de 110 logements;

+ 5 studios (500pi?)

+ 52 logements 3% (680 pi?)

+ 49 logements 472 (900pi?)

+ 4 logements 5% (1100 pi?)

Superficie commerciale de 455 m? (4897 pi?);
Terrasse commune au toit;

Salle multifonctionnelle au rez-de-chaussée et
au 9¢ étage;

Stationnement souterrain partagé sur 2 étages;
Espaces de rangement au sous-sol;

Le détail des aménagements paysagers sera
présenté a une rencontre ultérieure mais inclut :

Zone de mitigation au nord;

Potagers et jardins;

Espaces de relaxation et rencontre;
Terrasses et espaces semi-publics pour
les commerces et espaces communs;

+ Cours et aire de jeu de la garderie.
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1000, rue Leo (777220 NI (117,

Implantation

+ Objectif

+

Concevoir un quartier favorisant
une trame urbaine perméable et
a échelle humaine tout en
consolidant le secteur mixte
comme interface entre les
différentes fonctions locale et
régionale a proximité.
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Architecture

+
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Objectif

Creer une signature architecturale
distinctive et contemporaine pour le
secteur mixte du Pdle Léo;

Valoriser I'apport des batiments
dans la création d’'un milieu de vie
de qualité et dune ambiance
conviviale;

Marquer les entrées principales par
'emploi de détails architecturaux
distinctifs;

Traiter lintégration architecturale
des balcons et escaliers afin qu'ils
s’harmonisent au style du batiment;

Optimiser les vues et I'éclairage
naturel dans la majorité des piéces
des logements;

Prévoir ~un  alignement des
ouvertures selon le rythme dicté
par I'architecture;

Miser sur les détails architecturaux
pour dynamiser les fagades des
batiments.
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1000, rue Leo (777220 NI (117,

Architecture

Objectif

Créer wune signature architecturale
distinctive et contemporaine marquant
les interfaces locales et régionales,
notamment I'entrée de ville ouest.

Marquer les entrées principales par
l'emploi de détails architecturaux
distinctifs;

Doter les béatiments d'un souci de
finition reflétant I'identité contemporaine
convoitée.
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1000, rue Leo (777220 NI (117,

Architecture

+ Objectif

+ Créer une signature architecturale
distinctive et contemporaine pour le
secteur mixte du Pdle Léo;

+ Moduler la forme du batiment et
prévoir une gradation des hauteurs
afin de préserver la convivialité du
lieu, de protéger les perspectives

de vue et d’encadrer e
adéquatement les espaces et voies i T if
publiques; ' ;

+ Créer une tran_sition harmonie_qse
entre les béatiments du milieu
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d'insertion afin de favoriser une i g _——
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+ Préconiser les facades rythmées, ‘ | |
permettant des décrochés ! Ill!l.ll L '“l .‘E 'Il =,

verticaux et horizontaux significatifs
pour animer les murs et limiter
I'effet de longueur de ceux-ci. Les
facades tronquées aux
intersections sont privilégiées pour
marquer les lots de coin.
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Objectif

1000, rue Leo (777220 NI (117,

Créer une signature architecturale distinctive et
contemporaine pour le secteur mixte du Pole Léo;

Préconiser un affichage des entreprises limité a la
portion occupée du rez-de-chaussée et faisant
partie intégrante de la composition architecturale
du batiment;

Favoriser un concept d’éclairage mettant en valeur
la composition et les détails architecturaux des
fagades visibles des voies et espaces publics;

Faire en sorte que les équipements d’éclairage
contribuent a la signature architecturale du
batiment et a 'ambiance nocturne du lieu de fagon
exceptionnelle;

Privilégier des équipements d’éclairage décoratif
en lien avec le style architectural, contribuant a
rendre les lieux agréables et sécuritaires;

Préconiser un concept d’éclairage d’ensemble
respectueux de la diversité des usages et les
caractéristiques du lieu, notamment les vitrines
commerciales et les espaces publics.

Ambiance nocturne




1000, rue Leo (777220 NI (117,

Matériaux

10

Objectif

Favoriser une intégration cohérente et
harmonieuse des matériaux et des
couleurs des batiments dans le paysage;

Favoriser [I'utilisation de matériaux de
revétement extérieur nobles et de qualité
supérieure, lesquels serviront le style
architectural;

Favoriser des couleurs neutres pour les
matériaux principal et complémentaire de
fagon a distinguer le matériau unificateur,
le tout s’harmonisant et illustrant I'atteinte
d’un équilibre cohérent;

Préconiser une composition architecturale
mettant en valeur les matériaux durables et
nobles;

Coordonner  l'utilisation des  détails
architecturaux, des couleurs et des
matériaux sur I'ensemble des murs
extérieurs du batiment principal;

Harmoniser la tonalité des couleurs des
différents matériaux utilisés et veiller a la
cohérence avec le milieu d’insertion.
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1000, rue Leo (777220 NI (117,

Recommandation
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CONSIDERANT QUE le Service de 'aménagement du territoire et développement économique a regu une demande bonifiée concernant
la construction d’'un batiment multifamilial de 110 logements répartis sur 9 étages et comportant un commerce au rez-de-chaussée;

CONSIDERANT QUE le batiment s’inscrit comme seconde phase d’un plan de développement de cing (5) phases;

CONSIDERANT les orientations d'aménagement des secteurs & développer, a redévelopper ou a requalifier du Plan d'urbanisme de la
Ville de Sainte-Catherine;

CONSIDERANT les orientations et les objectifs du Plan d’urbanisme de la Ville de Sainte-Catherine édictés pour le corridor de transport
de la route 132;

CONSIDERANT la planification détaillée du Péle Léo, plus particuliérement de la zone M-235, laquelle s'inscrit dans un contexte de
densité résidentielle, de mixité des usages et de respect du milieu d'insertion;

CONSIDERANT les objectifs et critéres de la section 37 du réglement concernant les PIIA 2012-00 tel qu'amendé, notamment :

e Concevoir un cadre bati doté d’'une facture architecturale contemporaine, noble et prestigieuse, alli¢ a des aménagements au
design urbain recherché, confirmant l'identité du lieu;

e Concevoir un quartier favorisant des aménagements et des batiments a faible impact environnemental, dans le respect des
principes du développement durable;

e Valoriser I'apport des batiments dans la création d’'un milieu de vie de qualité et d'une ambiance conviviale par des détails
architecturaux épousant la signature architecturale du péle Léo.

e Faire en sorte que les équipements d’éclairage contribuent a la signature architecturale du batiment et & 'ambiance nocturne du

lieu de fagon exceptionnelle. %
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1000, rue Leo (777220 NI (117,

Recommandation (suite)

]

CONSIDERANT I'engagement du requérant & dissimuler les équipements techniques du batiment afin d’en réduire I'impact visuel;

CONSIDERANT la résolution du conseil n°154-04-22 concernant I'approbation d’une premiére phase de développement, soit la
construction d’'un batiment multifamilial de 140 logements répartis sur 10 étages et comprenant une superficie commerciale au rez-de-
chaussée;

CONSIDERANT les travaux de planification de la placette entrepris par la Ville de Sainte-Catherine;

CONSIDERANT QUE le requérant s’engage & déposer un plan d’'aménagement paysager tenant compte des caractéristiques et du
design urbain finaux de la placette;

CONSIDERANT QU’une garantie financiére correspondant & 5 % du co(t des travaux déclarés pour 'émission du permis jusqu’a
concurrence de 50 000 $ par batiment est exigée selon I'article 23 du réglement 2012-00 portant sur les PIIA.

Les membres du comité consultatif d’'urbanisme recommandent a 'unanimité au conseil municipal d’accepter le projet de construction tel que
présenté. Toutefois, les membres demandent que les éléments suivants soient intégrés aux projets et revus dans le cadre d’'une future
rencontre :

Que les espaces commerciaux du rez-de-chaussée de la facade latérale ouest, au niveau basilaire, soient mis en valeur par un
traitement architectural répartissant les matériaux et volumes de fagon dynamique suscitant un rythme par des ouvertures et passages
piétonniers a I'échelle de la rue.

Que le projet integre et soutienne les principes de développement durable notamment, et de maniére non limitative, par la construction
écologique du batiment, I'efficacité énergétique, le verdissement des toits ou par des aménagements paysagers résilients.

QUE Il'acceptation du projet est valide pour une période d'un an a compter de la présente.

ADOPTE A L'UNANIMITE @
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